REPUBLIQUE FRANCAISE dossier n° DP0421682580064

- Déposé le : 23/06/2025
- Avis de dépét affiché en mairie le : 25/06/2025

Commune de PELUSSIN - Demandeur : Madame JOLIVOT Amélie et Madame
IBONZON Elodie
- Pour:

¢ Transformation du garage en habitation

¢ Construction d’un garage en extension

- Adresse terrain : 41 Rue Benay 42410 Pélussin
- Références cadastrales : AR-0029

- Surface de plancher créée : 15.45 m?

- Destination : « Habitation »

- Sous-destination : « Logement »

ARRETE
de non opposition a une déclaration préalable
au nom de la commune de PELUSSIN

Le maire de PELUSSIN,

Vu la déclaration préalable déposée le 23 Juin 2025 par Madame JOLIVOT Amélie et Madame BONZON Elodie,
demeurant .

Vu l'affichage de l'avis de dépdt de la déclaration préalable en mairie de Pélussin en date du 25 Juin 2025,

Vu l'objet de la demande :
4 pour la transformation du garage en habitation et la construction d'un garage en extension ;
4 sur un ferrain situé 41 Rue Benay 42410 Pélussin cadastré AR-0029 ;
4 pour une surface de plancher créée de 1545 m?a destination « Habitation », sous-destination
« Logement »;

Vu le code de l'urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 4 Novembre 2016, modifié le 12 Juillet 2019 et le 27 Janvier 2023, et
notamment la zone UC(S3),

Vu l'Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine approuvé le 4 Novembre 2016, devenue de plein droit
site patrimonial remarquable en application de I'article 114 de Ia loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative A la liberté
de la création, a l'architecture et au patrimoine, et notamment le secteur S3 « Secteur d’accompagnement urbain et
paysager »,

Vu larticle R.421-17 f) du code de l'urbanisme qui stipule que le régime déclaratif s'applique pour « les travaux qui
ont pour effet la création soit d'une emprise au sol, soit d'une surface de plancher supérieure & cing métres carrés
et qui répondent aux critéres cumulatifs suivants : - une emprise au sol créée inférieure ou égale a vingt métres
carrés ; - une surface de plancher créée inférieure ou égale & vingt métres carrés. Ces seuils sont portés a
quarante meétres carrés pour les projets situés en zone urbaine d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu, a l'exclusion de ceux impliquant la création d'au moins vingt métres carrés et d'au plus
quarante metres carrés de surface de plancher ou d'emprise au sol lorsque cette création conduit au dépassement
de I'un des seuils fixés & l'article R*431-2 du présent code »,

Considérant que les conditions de l'article R421-17 f) sont respectées et qu'il peut étre fait usage du régime
déclaratif pour les travaux projetés,

Vu Paccord de FArchitecte des Batiments de France en date du 2 Juillet 2025,

ARRETE
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Article 1
Il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable sous réserve de respecter les prescriptions portées dans les
articles suivants.

Article 2
Les eaux pluviales seront traitées sur la parcelle, les travaux ne devant pas modifier les écoulements naturels
initiaux. En l'absence de réseau public d’eaux pluviales, le pétitionnaire devra prendre toutes les dispositions
nécessaires pour que le dimensionnement des ouvrages (le cas échéant aprés une étude technique) permette

linfiltration de la totalité des eaux pluviales sur la parcelle. La conception du systéme retenu reste de la
responsabilité du maitre d'ouvrage.

Article 3
La couleur des tuiles de I'extension sera identique a celles existantes.
Les menuiseries seront en acier, aluminium ou bois.
Article 4

La démolition de I'abri de jardin est soumise & permis de démolir.

Article 5
La hauteur de Pextension sera conforme aux plans de fagades. Les hauteurs indiquées sur le plan de toiture seront
celles calculées jusqu’au faitage de la construction et non & 'égout de toiture comme indiqué.
Article 6
Le terrain est situé en zone 2 de sismicité. Les régles de construction respecteront les prescriptions de l'arrété du
22 Octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux batiments de

la classe dite « a risque normal » et du décret n°2010-1254 du 22 Octobre 2010 relatif & la prévention du risque
sismique.

PELUSSIN, le 2 9 /C)Ef /«232 S.

Le Maire,

Michel DEVRIEUX

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

Informations complémentaires :
- Votre projet est créateur de surface taxable, vous serez redevables de la taxe d’Aménagement ainsi que de la
Redevance d’Archéologie Préventive.

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. 1l peut
é&galement saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit
alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité de la décision de non opposition :
Conformément a Farticle R.424-17 du code de Furbanisme, la décision de non opposition est périmée si les travaux ne sont pas
entrepris dans le délai de trois ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). I en est de méme si, passé ce délai, les
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travaux sont interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours contre la décision de non opposition le
délai de validité est suspendu jusqu’au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. Il en va de méme, en cas de
recours contre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu a une réalisation différée des travaux dans
I'attente de son obtention.

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, la décision de non opposition peut étre prorogée deux fois pour une durée
d'un an si les prescriptions d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Dans ce cas la
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée 3 la mairie deux mois au
moins avant I'expiration du délai de validité

Le (ou les) bénéficiaire de la décision de non opposition peut commencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de Ia voie publique décrivant le projet. Le modéle
de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 3 A. 424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet
urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Attention : la non opposition a la déclaration préalable n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
l'auteur du recours est tenu d'en informer le (ou les) bénéficiaires de la décision de non opposition au plus tard quinze jours
aprés le dép6t du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date de la décision de non opposition, I'autorité compétente peut le retirer, si elle l'estime
illégale. Elle est tenue d'en informer préalablement le bénéficiaire de la décision de non opposition et de lui permettre de
répondre a ses observations.

La décision de non opposition est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle vérifie la conformité du projet aux régles et
servitudes d'urbanisme. Elle ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute
personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire
valoir ses droits en saisissant les fribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d’'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de I’autorisation :
Il doit souscrire 'assurance dommages-ouvrages prévue par l'article L.242-1 du code des assurances.
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